WZOR

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

16.06.2025
Data
sporzadzenia
prospektu
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
LEVRON S.C. IRENEUSZ OLSZEWSKI, MICHAL LELEK
Adres
ul. Rynek 8, 32-050 Skawina
Numer NIP i REGON 9442255842 367764173
Numer telefonu 503577566
Adres poczty elektronicznej iolszewski@wp.pl
Numer faksu -
Adres strony internetowej
dewelopera
I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢ewzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)




Adres ul. Witosa, Skawina, budowa czterech budynkéw dwulokalowych (8 mieszkan)
Data rozpoczgcia 01.2023
Data wydania decyzji o | 30.04 2024

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Bukow/k. Skawiny, budowa dwoch doméw wolnostojacych
Data rozpoczgcia 03.2023
Data wydania decyzji o | 04.06.2024

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Nad Potokiem, Skawina
Data rozpoczgcia 05.2023

Data wydania decyzji o | 30.09.2024

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | NIE

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I

PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!

ul. Batalionow Chlopskich, dziatka nr 5222/2, obreb 0017, Skawina

Numer ksiegi wieczystej

KR31/00040818/1

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub

BRAK

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej  informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych na
warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

W sasiedztwie znajduja si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
tereny rolne. Brak zaktadow przemystowych ani innych obiektéw mogacych

znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko.

Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na terenie objgtym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdélny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

obowigzuje Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Skawina, stan na

01.02.2025

Teren objety jest MPZP uchwalonym
uchwata nr XLII/599/22 Rady Miejskiej w
Skawinie z dnia 30.03.2022 r.

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego  przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowigzujacego
planu

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy
jednorodzinnej (MN)

mieszkaniowej

Maksymalna
zabudowy

intensywnos¢

0,5 (wskaznik intensywnosci zgodnie z
MPZP)

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
minimalna nadziemna intensywnos¢
zabudowy wynosi 0,01 a maksymalna 1,0

Maksymalna
zabudowy

powierzchnia

<30 % (dla MU zgodnie z MPZP)

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Do 9 metrow

Dw szczego6lnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomoscei.

dw szczego6lnoscei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytoéw, standardow jako$ciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.




Minimalny  udzial ~ procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimum 50%

Minimalna liczba miejsc  do | 2 miejsca postojowe na dom jednorodzinny
parkowania i 1 miejsce na lokal mieszkalny

) , i . | Teren inwestycji nie znajduje si¢ w
Warunki  ochrony $rodowiska i

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

granicach obszaréow chronionych
przyrodniczo, takich jak park
krajobrazowy, rezerwat przyrody, obszar
Natura 2000 ani obszar chronionego
krajobrazu.

Brak lokalizacji w zasiegu:

e stref ochrony posredniej ujecia
wody,

e terendw gorniczych i
pogoérniczych,

e  obszar6w narazonych na powodzie
lub osuwiska.

W bezposrednim sasiedztwie dziatki nie
wystepuja réwniez zrodta oddzialywan
przemystowych, hatasu czy emisji
zanieczyszczen powietrza.

Plan miejscowy nie naklada dodatkowych
ograniczen Srodowiskowych — nie
wystepuja tu tereny objete ochrong
akustyczng ani wizualng, nie wyznaczono
takze terenow zieleni urzadzonej lub
zabytkowych uktadow urbanistycznych.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego

Brak

na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig
Warunki  ochrony  dziedzictwa | Brak zabytkéw w promieniu 200 m

kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Wymagania  dotyczace  ochrony
innych terenow lub  obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Warunki 1 szczegdlowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dojazd zaplanowany poprzez projektowa,
wydzielong droge wewnetrzng z
ustanowiona stuzebnoscia przejazdu.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Inwestycja bedzie wyposazona w instalacje:
wodociagowa, kanalizacji sanitarnej,
gazowa oraz energetyczng. Zbiorniki
bezodptywowe zgodnie z pozwoleniem na
budowe.




Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujgcych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objgtego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Dla dziatek sgsiadujacych z inwestycja w
odlegtosci do 100m nie przewidziano
zadnych dodatkowych ograniczen ani
wymagan w MPZP

Maksymalna
zabudowy

intensywno$¢

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna
zabudowy

powierzchnia

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny  udzial ~ procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

zagospodarowania terenu

Minimalna  liczba  miejsc  do
parkowania

Ustalenia decyzji o . . . . .
Funkcja zabudowy i | NIE DOTYCZY - inwestycja realizowana

na podstawie obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegllnego
zagrozenia powodzia
warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

wymagania  dotyczace  ochrony
innych terenéw lub  obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

9 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

minimalny  udzial  procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Budowa budynku jednorodzinnego (dziatki
5220/4, 5239/4) — decyzja AB.II-
S.1.186.2024.

Budowa 2 budynkoéw jednorodzinnych z
garazami (dziatka 442, Chorowice) —
decyzja AB.I1-S.1.430.2021.

Budowa budynku jednorodzinnego z
drenazem i komunikacja (dziatki 5205/3,
5215/1) — decyzja AB.II-S.1.123.2022.
Rozbudowa sieci gazowej sredniego
ci$nienia (dzialki 75/15, 5223, 5224/2) —
zgloszenie AB.II-S.6743.2.119.2019.
Rozbudowa kanalizacji sanitarnej (dziatki
5898, 5215/1, 5216/3, 5217/2) — zgloszenie
AB.V.6743.2.44.2018.
Budowa/przebudowa sieci gazowej (dziatki
5247, 5215/1, 5244/1, 5244/5, 5240/1) —
zgloszenie AB.I1-S.6743.2.10.2019.
Wewngtrzna instalacja gazowa (dziatka
5216/2) — decyzja AB.II-S.1.287.2020.
Rozbudowa sieci wodociagowej (dziatki
5202/1, 5215/1, 5243, 5242) — zgloszenie
AB.II-S.6743.2.27.2018.

Budowa gazociagu $redniego ci$nienia
(dziatki 5172-5175/11, 79/1, 79/12) —
zgloszenie AB.I1-S.6743.2.131.2019.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach
uchwatach W) obszarach

ograniczonego uzytkowania

 Wskazane inwestycje dotycza w szczegbdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

* Niepotrzebne skreslic.




miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w  zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w  zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak*




Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

ek

nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr AB.I1-S.1.542.2021 z dnia 26.11.2021 r., Starosta Powiatu Krakowskiego

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

22.12.2021

Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z
poézn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia

Rozpoczecie 03.2024

Ludowlz:f;:}fzema 00 | Zakotezenie 06,2025
Liczba budynkoéw 5 budynki jednorodzinnych w zabudowie
. L blizniaczej
Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania . ) .
inwestycyjnego Rozmieszczenie  budynkéw  na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep migdzy
budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni

Zgodnie z normg PN-ISO 9836:1997.

uzytkowej lokalu

mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Zamierzony Sposob i | Rodzaj posiadanych srodkow | 100% $rodki wlasne
procentowy udzial zrodetl | finansowych — kredyt, srodki wtasne,

finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

inne

W nastgpujacych  instytucjach
finansowych (wypelia si¢ w
przypadku kredytu)

Nie dotyczy




Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy*

Wysoko§¢  stawki  procentowej,
wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

0,45%

Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Rachunek OMRP funkcjonuje zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Pieninski Bank Spoétdzielczy

Harmonogram
przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

> L. Etap budowy
- zakup gruntu i sporzadzenie dokumentacji budynkow,
- prace geodezyjne,
- roboty przygotowawcze i ziemne,

- wykonanie fundamentow wraz z izolacja przeciw wilgociows i termiczna,
- instalacje pod posadzkowe wodno-kanalizacyjne,
- prace murarskie do stanu ,,zero”,
- zasypki z zageszczeniem,
- $ciany kondygnacyjnych parteru.
e  Wykonanie —24,76%

TERMIN WYKONANIA: 30 - 06-2024

> I etap budowy
- wykonanie stropu i wience,
- §ciany kondygnacji,

- schodow betonowych,

- kominow i pionéw wentylacyjnych,

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023r. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.




- §cian dziatowych parteru,

- konstrukcji dachowej i pokrycia dachowego,
- montaz okien dachowych,

- wykonanie $cian dziatowych pigtra,

- montaz szamba

e  Wykonanie — 24,76%

TERMINY WYKONANIA: 30-03-2025

> [IL etap budowy

- wykonanie instalacji wew. elektrycznej, co, wod-kan, gazowe
- tynki wewnetrzne

- montaz okien,

- montaz drzwi wejSciowych

- tynki wewnetrzne gipsowe

- ocieplenie budynku i tynk zewnetrzny

- parapety

- montaz bramy garazowej

e  Wykonanie — 24,52%

TERMINY WYKONANIA: 30-09-2025

> [V. etap budowy
- docieplenie poddasza + regips,

- wylewki

- ogrzewanie podlogowe

e  Wykonanie — 15,61%

TERMINY WYKONANIA: 30-03-2026

> V. etap budowy

- ogrodzenie
- kostka brukowa (opaska wokoét domu, taras, podjazdy)

- zewnetrzne podlaczenie elektryczne, wod-kan, gaz,




- uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie lub brak sprzeciwu do zgloszenia do
uzytkowania.

- przeniesienie prawa wlasnosci na nabywcow

e  Wykonanie — 10,35%

TERMINY WYKONANIA: 30-06-2026

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

1. W przypadku podwyzszenia lub obnizenia stawki podatku VAT.

2. W przypadku gdy powierzchnia uzytkowa budynku ustalona w wyniku
inwentaryzacji powykonawczej bedzie rézni¢ si¢ w stosunku do projektowanej
powierzchni uzytkowej budynku, cena zostanie odpowiednia obnizona lub
podwyzszona o kwotg stanowigca iloczyn rdéznicy pomiedzy powierzchnig
uzytkowa budynku ustalong w inwentaryzacji powykonawczej a projektowang
powierzchnig uzytkowsa i ustalong w umowie ceng jednego metra kwadratowego
netto powickszonej o podatek VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej Iub jednej z
umow, o ktorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

Zaroéwno nabywca, jak i deweloper moga odstapi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadkach przewidzianych ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695). Nabywca moze odstapi¢ od
umowy w terminie 30 dni w przypadku naruszenia przez dewelopera obowiazkoéw
informacyjnych, niedor¢czenia prospektu informacyjnego, braku zgodnos$ci tresci
umowy z prospektem lub niedotrzymania terminu przeniesienia wlasnosci.

ieszkal lub d . . .
?;é‘;s;madlzlffﬁego . (())Irl:zl Deweloper moze odstgpi¢ od umowy m.in. w przypadku braku ptatnosci przez
Deweloperskim Funduszu | nabywce mimo wezwania lub niestawienia si¢ nabywcy do podpisania umowy
Gwarancyjnym przyrzeczonej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym Ilub
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czg¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.




II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)  aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2)  aktualnym odpisem, wyciggiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres

ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5)  projektem budowlanym;

6)  decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7)  zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8)  aktem ustanowienia odr¢bnej wlasnosci lokalu;

9)  dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywcg po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowe;j
czeséci wihasnoscei nieruchomoéci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Pieninski Bank Spotdzielczy, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obje¢te ochrona obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Pieninski Bank Spotdzielczy

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$§¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro,




— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— Pieninski Bank Spotdzielczy korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: .........

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozyté6w mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
(Dz. U. 22022 r. poz. 2324, z pézn. zm).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo [ 799 000

domu jednorodzinnego

lokalu
domu

Powierzchnia
mieszkalnego
jednorodzinnego

uzytkowa 96,75

albo

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

8258,40 zi

Termin, do ktérego nastapi | 30.06.2026 r.
przeniesienie prawa  wlasnosci
nieruchomos$ci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowaé
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej

Liczba kondygnacji 2

Technologia wykonania Tradycyjna

albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

Standard prac wykonczeniowych w
czg$ci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$é
wspolng nieruchomosci

Fundamenty:
- fawa fundamentowa beton B-20,
- §ciany fundamentowe pustak
szalunkowy, zalewowy.
- §ciany fundamentowe pokryte




ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

izolacjg , ocieplone twardym
styropianem, przykryte folia
kubetkowa obsypane ziemia,

* Sciany nosne z pustaka
ceramicznego grubos$¢ 25cm

* Strop:
- zbrojony stala
- beton B-20

* Dach:

- wigzba dachowa, impregnowana.
- dachéwka ceramiczna ptaska w
kolorze czarny mat.

- rynny PVC kolor czarny

- kominy okute blachg kolor
czarny matowy.

* Brama automatyczna na pilota
firmy Wisniowski kolor
drewno(podobny

* Ogrodzenie nowoczesny panel
ogrodzeniowy wys.152 c¢cm kolor
czarny lub antracyt.

* Droga dojazdowa utwardzona
wysypana drobnym kamieniem,

* Podjazd , opaska wokoét budynku
z kostki brukowej (ksztatt do
ustalenia z klientem)

- taras wykonany z konstrukcji
metalowo - drewnianej

- Ocieplenie domu styropianem gr
20 cm

- tynk silikonowy-silikatowy

- szklana balustrada przy oknie
balkonowym (1 pigtro)

* Przylacza: woda miejska, prad,
gaz

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Dostepne media w budynku

Woda miejska, energia
elektryczna, gaz

Dostep do drogi publicznej

Poprzez projektowa stuzebnosé
przejazdu i przechodu




Okresdlenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie  inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych

Dom jednorodzinny w zabudowie bliZniaczej

Okreélenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

« Sciany dziatowe - Pustak ceramiczny
* Tynki wewngtrzne gipsowe
* Wylewki betonowe

Ocieplenie $cian skosnych i sufitowych na pierwszym pigtrze welna
mineralng, ptyty karton-gips, wyszpachlowane gotowe do malowania
- schody strychowe producent Fakro

* Ogrzewanie podtogowe w caltym domu. Parter + I pigtro
- w garazu zamontowany grzejnik (ogrzewanie podtogowe za doptaty)

* Piec gazowy lub pompa ciepla (za doptata)

* Instalacje wewnetrzne: CO, wod-kan, gazowa, elektryczna bez bialego
montazu
- szambo betonowe poj. 10m3

* Instalacja alarmowa

* Okna:

- 3-szybowe,kolor obustronny antracyt
- okna dachowe Velux

- parapety zewnetrzne w kolorze okien

* Drzwi wejsciowe antywlamaniowe.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbne;j
wilasnosci lokalu mieszkalnego

31.12.2025 r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  rownoczesnie = z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng¢ lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa  wlasno$ci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy




Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejacego stanu uzytkowania terendow sasiednich (np. z
funkgcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).



